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 الوحدات العقاريةوملكية فرز مشروع نظام 
 وإدارة المناطق المشتركة

 الفصل الأول
 التعريفات

 المادة الأولى:
منهر، مر المترني المي نة أمرم كل  -أينار   دا في هذا النظرم  -يقصددددددددد  العبارا  التير اا ا   ة 

 لم يقتض الس رق غير ذلك:
 . إدا ة المنرطق المشتركة نظرم فرز  مبع ة الوح اا التقر ية النظام:

 اللائحة التنف ذية لبنظرم. اللائحة:
 اله ئة الترمة لبتقر . الهيئة:
 إجراء بموجيه يتم  قس م التقر  المقرم عب ه بنرء إلى  ح اا مستقبة  أجزاء مشتركة. الفرز:
 من  ح اا عقر ية مفرزة  أجزاء مشتركة. عقر  معون المشترك: العقار

الجزء المح د في التقر  المشددددددددددددددتره الذن فعن ببعه  اصنتفري به  التصددددددددددددددر  ف ه   الوحدة العقارية:
 عن أجزاء التقر  الأخرى. بشعل مستقل

لاه الوح اا للاسدددددددددتتارين المشدددددددددتره ب  م المشدددددددددتره المت ةالأجزاء من التقر   الأجزاء المشترترترترترترتركة:
 التقر ية المفرزة، أ  التي  قتضي طي تتهر اشتراكهم في مبع تهر.

 .شتركةالمرافق المجغراف ة مح دة، تحون مجاوعة من التقر اا المتجر  ة    رامسرحالمشتركة:  اطقالمن
،  المخصصة للاستخ ام طق المشتركةرنالم الأجزاء  المسرحرا الواقتة ضان نطرق المشتركة: رافقالم

 المسدددددطحرا  ا  ائق الترمة، الماراا،    ،الطرقالمشدددددتره،   شدددددال عبا سدددددي ل الم رين ص ا صدددددر: 
، الشددواط   الخضددراء،  المرئ ة،  الملاعب،  المواقف الترمة لبسدد ر اا،  السددرحرا الترمة،  المسددرحرا

  غيرهر.
 .-سب الأحواينبح –جمت ة الملاه أ  جمت ة المنرطق المشتركة  الجمعية:
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، من قيل الملاه شترهالمتقر  يتاتع الشخص ة المتنوية المستقبة لإدا ة شؤ ن ال ك رن  جمعية الملاك:
  اللائحة. فقرً لأحعرم النظرم 

ك رن يتاتع الشدددخصددد ة المتنوية المسدددتقبة لإدا ة شدددؤ ن المنرطق المشدددتركة،  :لمناطق المشترترتركةجمعية ا
 . اللائحة فقرً لأحعرم النظرم 

 . ضم جم ع الملاهالجات ة الترمة لبجات ة، التي الجمعية العامة: 
 الشخص الذن يتولى  ئاسة الجات ة  متربتة  نف ذ قرا اتهر.رئيس الجمعية: 

 الشخص الذن يتولى أمرنة مجبس إدا ة الجات ة  متربتة محرضر اجتارعرتهر. :أمين الجمعية
 .المشترهت ة أ  المتنوية المت  لإدا ة التقر  الشخص ذ  الصفة الطي  مدير العقار:

 .المشتركة رافقالشخص ذ  الصفة الطي ت ة أ  المتنوية المت  لإدا ة الم :المشتركةمدير المناطق 
 

 الفصل الثاني
  هوإعادة فرز  فرز العقار

 المادة الثانية:
 له أن  -الينرء أ  بت هسدددددددددددددواء قيل اكتارين -يجوز لبارلك فرز التقر  إلى  ح اا عقر ية متت دة، 

  التأك  من مطربقته لوث قة الفرز. يص   صعرً لعل  ح ة عقر ية مفرزة  ذلك بت  اكتارين الينرء
  تح د اللائحة الأحعرم  الإجراءاا اللازمة لذلك.

 :الثالثةالمادة 
ص يجوز  قسددددددددددد م أن  ح ة عقر ية مفرزة، سدددددددددددواء كرنك ربوكة لشدددددددددددخص  اح  أ  أك ر إلى  -1

 .،  فق أحعرم النظرم  اللائحةستقِبّة  إص بت  إعردة فرزهر ح اا م  
ص يجوز بأن حرين من الأحواين تحويل الأجزاء المشددددددتركة إلى  ح اا مفرزة، أ   قسدددددد اهر، أ   -2

حتى  إن  -التصدر  ف هر، كب رً أ  جزئ رً، بشدعل مسدتقل عن الوح اا التقر ية المر يطة  ر، 
 إص بإعردة فرزه  فق أحعرم النظرم  اللائحة. -كرن التقر  المشتره ق   الإنشرء
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يجوز إعردة فرز التقر  المشدددددتره أ  جزء منه، سدددددواء كرن التجزئة أ  ال مة أ  الإضدددددرفة، بت   -3
  وفر ا تي:

موافقة مرلك الوح ة التقر ية  إذا  ضددددان إعردة الفرز  غ يراً في مسددددرحة  ح  ه، أ  نسدددديته  -أ
 المشتركة.من الأجزاء 

جمت ة الملاه في التقر  المشددددددددددددددتره  ذلك بموافقة مرلك أ  أك ر ف بون  ثلاثة أ اي  موافقة  -ب
 مسرحة الوح اا التقر ية المفرزة عبا الأقل، مر لم ينص النظرم الأسرس عبا نسية أكبر.

 . -إن  ج -موافقة المرتهن  -ج
صدددددددددددددة عبا  ت يل مخطط التقر  المشدددددددددددددتره بمر يتفق مع إعردة الفرز،  موافقة الجهرا المخت -د

 ذلك.
  ص يخل ذلك بحق المتضر  في البجوء إلى المحعاة المختصة.    
إذا طرأ أن  غ ير عبا التقر  المشتره، ف ت  الملاه شركرء ف ار ينتة عن هذا التغ ير كل بنسية  -4

 تفق عبا خلا  ذلك.مرلم ي، مر فبعه من الأجزاء المشتركة
 المادة الرابعة:

 التقر ن،من السدددددددجل بفرز  إعردة الفرز،   تّ  جزءاً لمبع ة المشدددددددتركة  لا ث قة   صددددددد   اله ئة       
مبع ة الوح ة من الأ ض  مسدددددددرحةعبا أن  تضدددددددان: ح  د الوح ة المفرزة  أطوالهر  مسدددددددرحتهر،   

 المخططرا الخرصة  ر.   عبا الش وي،  نسية مبع تهر من الأجزاء المشتركة، 
  تح د اللائحة الإجراءاا اللازمة لذلك.

 
 الفصل الثالث
 أحكام الملكية
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 المادة الخامسة:
عبا الشددددركرء عن  بنرء عقر  مشددددتره  ضددددا  عق  الشددددراكة أ رء أصددددحرب ا صددددص  -1

الت ن ة  أصددحرب ا صددص النق ية،  أ صددر  الأ ض المت ة لبينرء،   قم صددك  سددج ل 
 .المبع ة  تا يخه،  التزامرا الشركرء  حقوقهم

أن يقتسدداوا ا صددص الشددرئتة ف ار ب نهم، بح   يختص يجوز لبشددركرء في عقر  مشددتره  -2
كل منهم بوح ة عقر ية مفرزة أ  أك ر،  فقًر لمر يتم اص فرق عب ه. فإذا لم يتم اص فرق 

 عبا القساة، جرز لأن من الشركرء البجوء إلى المحعاة المختصة لطبب القساة.
 

 ملكية الوحدات العقارية المفرزة والأجزاء المشتركة
 المادة السادسة:

يعون التصددددددددددددددر  في الوح اا التقر ية المفرزة اعتير  كل  ح ة منهر مسددددددددددددددتقبة عن  -1
 .الأخرى

يعون ملاه الوح اا التقر ية المفرزة في عقر  مشددددتره شددددركرء عبا الشدددد وي في الأجزاء  -2
المشددتركة،   بحق الوح ة التقر ية المفرزة إ رقرً تامرً في جم ع التصددرفرا النظرم ة الواقتة 

 عب هر. 
 عون مبع ددة ا واجز الجددرني ددة،  ا  طددرن،  الأ ضدددددددددددددد ددرا،  الأسددددددددددددددقف، ب   حدد     -3

ز   متلاصدددقت   مشدددتركة ب  ملاكهر، مر لم يعن ب نهار فرصدددل إنشدددرئي، عقر يت  مفر 
 ص يحق لأن من الملاه اسددتتارين الجزء المخصددص له ف ار يبحق ضددر اً ا خر أ  بيرقي 

 الملاه.
 ت  الأجزاء المشدددددتركة التي  قتصدددددر منفتتهر عبا بتض المرلع  أجزاءً مشدددددتركة خرصدددددة،  -4

   مرلم ي تفق عبا غير ذلك.ب نهمعبا الش وي   عون مبعرً 
 عون حصددددددة كل مرلك في الأجزاء المشددددددتركة بمر يتردين نسددددددية مسددددددرحة  ح  ه التقر ية  -5

 المفرزة إلى إجمرلي مسرحة الوح اا التقر ية المفرزة.  يجوز اص فرق عبا خلا  ذلك.
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 العقارية  التزامات وحقوق ملاك الوحدات

 المادة السابعة:
تفع بوحدد  دده التقددر يددة المفرزة، بمددر ص يتتددر ض مع اصسددددددددددددددتتاددرين لعددل مددرلددكفي ا ق في أن ين -1

 .المخصص لهر،  بمر يتفق مع النظرم الأسرس لجات ة الملاه
لبوح ة إص إذا أجرز النظرم الأسددددددرس  التأجير ال وميلملاه الوح اا التقر ية المفرزة  زص يجو  -2

 .لبجات ة ذلك
التقر ية   ق   اسددددددددتتارين حقه في اصنتفري عبا كل مرلك  فقرً لأحعرم النظرم، أص يغبو في  -3

المفرزة أ  الأجزاء المشددتركة إلى ا   الذن يضددر ،ر ه،  ل س لبجر  أن يرجع عبا جر ه في 
مضدددددددر  الجوا  المألوفة التي ص فعن ونيهر،  إنر له أن يطبب إزالة هذه المضدددددددر  إذا ور زا 

لتر   طي تددة التقددر   موقع كددل  حدد ة المددألو ، عبا أن يراعي في ذلددك ا داب التددرمددة  ا
 .عقر ية مفرزة النسية إلى الأخرى  الغرض الذن خصصك له كل  ح ة

ص يحق لأن مرلك الق رم بتال من شددددددددددددددأنه الإضددددددددددددددرا  اله عل الإنشددددددددددددددرئي أ  التأثير عبا  -4
الواجهرا،  ص يجوز له اسددددتخ ام الأجزاء المشددددتركة في غير مر خ صددددصددددك له، أ  اسددددتتارين 

 خصص له ف ار يبحق ضر اً ا خر أ  بيرقي الملاه.الجزء الم
 حق الشفعة وأولوية التملك

 المادة الثامنة:
عندد  الموافقددة عبا زادة الوحدد اا التقددر يددة المفرزة عن طريق فرز  حدد اا -يعون لباددرلددك  -1

الأ لوية في ببك الوح اا التي  صدد   مقربل حصددص نق ية  -ج ي ة من الأجزاء المشددتركة
 .فبعه في التقر  المشتره،  ذلك  فقًر لمر تح ده اللائحةبنسية مر 

يجوز لمرلك كل  ح ة الأخذ بحق الشددددددددددفتة في شددددددددددراء أن  ح ة أخرى ربوكة لبغير،  ذلك  -2
 . فق الأحعرم المنظاة  ق الشفتة
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  من هذه المردة  إذا تم ب ع الوح ة 2يسددقط الأخذ بحق الشددفتة المنصددو  عب ه في الفقرة   -3
ف هر ب  الأصددددددددوين  الفر ي أ  ب  الز ج  أ  الأقر ب حتى ال  جة الرابتة أ   أ  التصددددددددر  

 الأصهر  حتى ال  جة ال رن ة.
 التعويض عند نزع الملكية

 المادة التاسعة:
د ن إخلاين بمر  قضددددددددي به الأنظاة ذاا الصددددددددبة، إذا اقتضددددددددك المصددددددددبحة الترمة نزي مبع ة التقر  

التتويض لعل مرلك عن  ح  ه التقر ية المفرزة مضددددرفرً إل هر نسددددية مر المشددددتره أ  جزء منه، ف عون 
فبعه من ق اة الأجزاء المشدددتركة،  يعون التتويض لصدددرحب الجزء المنز ي في حرين كرن المنز ي جزءاً 

 .مفرزاً من التقر  المشتره
 توثيق وتسجيل ملكية الوحدات العقارية

 :عاشرةالمادة ال
التقر ية المفرزة أ   ر ب عب هر حقوق ع ن ة إص بتوث قهر أ   سج بهر ل ى مبع ة الوح اا  ص  نتقل

 الجهة المختصة.
 

 والأجزاء المشتركة مكونات الوحدة العقارية
 :ادية عشرةالمادة الح

 تألف الوح ة التقر ية من أجزاء  ئ سدد ة كرلأ ضدد را  الج  ان  الأسددقف  النوافذ،  مرافق  -1
، داخل ح  د التقر  المشددددددترهالواقتة  ر اا المخصددددددصددددددةمبحقة كرلشددددددرفرا  مواقف السدددددد 

  التوص لاا ال اخب ة كرلعهراء  الم ره.  تح د اللائحة معوناا الوح ة التقر ية.
 :يت  من الأجزاء المشتركة في التقر  المشتره مر يبي -2
الأسددقف،   الج  ان الإنشددرئ ة،   الأعا ة،   الأجزاء اله عب ة لباينى،   شددال الأسددرسددرا،  -أ

 .السلالم  
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الواقتة  مواقف السدددددددددد ر اا المشددددددددددتركة  الردهرا،   الماراا،   المخر ج،   الم اخل،    ،الأ ض -ب
 داخل ح  د التقر  المشتره.

أنظادددة الين دددة التحت دددة  المرافق التي مددد م أك ر من  حددد ة عقدددر يدددة، م دددل العهراء،  الم دددره،  -ج
،  أنظاة نظاة التهوية الغرز،  الصددددر  الصددددحي،  اص صددددرصا،  المصددددرع ،  الخزاناا،  أ

 .معرفحة ا رائق
 أن معوناا أخرى ضر  ية لتشغ ل التقر  المشتره  ص رنته، تح دهر اللائحة. -د
 -داخل ح  د التقر  المشددددتره-المفرزة    ت  مواقف السدددد ر اا المخصددددصددددة لبوح ة التقر ية -3

مسدددتقل،  جزءاً ص يتجزأ من الوح ة ذاتهر،  ص يجوز فصدددبهر عنهر أ  التصدددر  ف هر بشدددعل
سددواء الي ع أ  بغيره،  يجب  سددج ل الوح ة التقر ية  مواقف السدد ر اا المخصددصددة اسددم 

 المرلك،  فقرً للإجراءاا النظرم ة المتيتة.
 الفصل الرابع
 جمعية الملاك

 إنشاء جمعية الملاك
 عشرة: ثانيةالمادة ال
 نوذجي.  نش  اله ئة جمت ة الملاه لعل عقر  مشتره عن  فرزه  فق نظرم أسرس -1
  تاتع جمت ة الملاه الشخص ة المتنوية المستقبة   عون لهر ذمة مرل ة مستقبة. -2
 .أحعرم النظرم  اللائحة بتزم جمت ة الملاه بإدا ة التقر  المشتره،  فق  -3
  ت  جمت ة الملاه ر بةً لبالاه ف ار يتتبق التصرفرا التي  نشأ عبا الأجزاء المشتركة. -4
، عب هرلإلعتر ن ة الموح ة لإدا ة شددددؤ ن جمت را الملاه،   شددددر   نشدددد  اله ئة المنصددددة ا -5

 .يجوز إجراء أن عال خر جهر  ص
 

 تكوين الجمعية العامة لجمعية الملاك
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 عشرة: لثةالمادة الثا
 عون لجات ة الملاه جمت ة عرمة من جم ع الملاه.ي -1
التقر ية المفرزة آلك جم ع الوح اا في حرين إنشدددددددددرء جمت ة الملاه من مرلك  اح ، أ  عن   -2

ف حلّ المرلك محل الجات ة الترمة في جم ع الأحعرم  الصددددلاح را،   تفا  إلى مرلك  اح ،
  الجات ة من أن مقربل مرلي.

 
 اختصاصات الجمعية العامة لجمعية الملاك

 عشرة: رابعةالمادة ال
 لخصو  ا تي:متص الجات ة الترمة ،ا ع الأمو  المتتبقة ،ات ة الملاه،  لهر عبا  جه ا

اصطلاي عبا التقر ير المتتبقة بإدا ة جمت ة الملاه،  مركزهر المرلي خلاين السددددددددددددددنة المرل ة،  -1
   قرير مراجع ا سراا إن  ج ،  اعتاردهمر.

  اعتاردهر، بمر ف هر مق ا  اصشتراكرا السنوية. الملاه منرقشة الم زان ة السنوية لجات ة -2
  .بحسب الأحواين  ة الجات ةمجبس إدا  ئ س الجات ة أ   ت   -3
 م ير التقر . ئ س الجات ة أ  مجبس إدا ة الجات ة   إبراء ذمة  -4
  ت يل النظرم الأسرس لبجات ة. -5

 للجمعية العامة سنويتنظيم انعقاد الاجتماع الأول والاجتماع ال
 عشرة: امسةالمادة الخ
ر من تا ي   -1 يجددب عبا الملاه عقدد  اصجتاددري الأ ين لبجات ددة التددرمددة خلاين ثلاث  يومددً

جمت ة الملاه، عبا أن  عون الم ة ب  تا ي   وج ه ال عوة للاجتاري  موع  إنشدددددددددددددددرء 
 ،  ذلك للآتي: انتقرده ص  قل عن عشرة أام

 .-عن  الرغية في ذلك  - ت يل النظرم الأسرس الناوذجي لبجات ة  -أ
 ت    ئ س الجات ددددة أ  انتخددددرب مجبس الإدا ة مددددر لم ي تفق عبا إج ددددل التت   إلى  -ب

 اجتاري صحق.
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الجات ة أ  م ير التقر   فقرً لبقواع  التي يح دهر   ئ س  تق  الجات ة الترمة ب عوة من -2
النظرم الأسدددرس، عبا أن  تق  مرة عبا الأقل في السدددنة خلاين الشدددهو   ال لاثة  الترل ة 

 ية السنة المرل ة لبجات ة،  تح د اللائحة أحعرم انتقردهر  الشر ط الواجب  وافرهر.لنهر
 الجات ة أ  م ير  ئ س يجوز دعوة الجات ة الترمة للانتقرد في أن  قك بنرءً عبا طبب -3

أ  ع د من الملاه ف بون  عشدددددددرة في المرئة   -إن  ج   -مراجع ا سدددددددراا  التقر  أ 
 ر ية المفرزة عبا الأقل.من مسرحة الوح اا التق

يجوز لبالاه الذين ف بون جم ع ملاه الوح اا التقر ية المفرزة أن يتق  ا جمت ة عرمة   -4
 د ن مراعرة للأ ضري  الم د المقر ة لب عوة.

 
 جدول أعمال الجمعية العامة وآلية مناقشة الموضوعات

 السادسة عشرة:المادة 
جتارعهر السددددنون، عبا أن يتضددددان الينود التي يجب إع اد ج  ين أعارين الجات ة الترمة ص -1

 ة.تح دهر اللائح
 يجوز لبجات ة الترمة م ا لة أ  منرقشدددددة أن موضدددددوعرا غير م  جة في ج  ين الأعارين ص -2

إص إذا ظهرا أثنرء اصجتاري  قرئع  قتضدددي الم ا لة أ  المنرقشدددة ف هر.  مع ذلك، إذا طبب 
الأعاددرين،  جددب عبا  ئ س الجات ددة إجددربددة أحدد  الملاه إد اج مسددددددددددددددددألددة مت نددة في جدد  ين 

 .الترمة الطبب،  إص كرن من حق المرلك أن يحتعم إلى الجات ة
 لعل مرلك حق منرقشدددددددددددددة الموضدددددددددددددوعرا الم  جة في ج  ين أعارين الجات ة الترمة،  يعون -3

الإجربة عن أسئبة الملاه، فإذا  أى أح  الملاه أن الرد   م ير التقر  مبزم    ئ س الجات ة
، احتعم إلى الجات ة   .الترمة عبا سؤاله غير كر في
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 دعوة الملاك لاجتماعات الجمعية العامة 
 : سابعة عشرةالمادة ال
 وجه ال عوة إلى جم ع الملاه  ضددددددددددددددو  اجتارعرا الجات ة الترمة،  ذلك قيل الموع   -1

 الجات ة بخاسة عشرة يومر عبا الأقل.المح د صنتقرد 
يجوز عق  اجتارعرا الجات ة الترمة  اشددددددددددددددتراه الملاه في الم ا صا  التصددددددددددددددويك عبا  -2

 القرا اا  بوسرطة  سرئل التقن ة ا  ي ة.
الجات ة الترمة،  مع ذلك، يجوز إصدد ا  قرا اا الملاه اجتاري  صدد   قرا اا الملاه في  -3

رجة إلى انتقرد الجات ة الترمة.  في هذه ا رلة، يرسددددددل بترضددددددهر عب هم التارير د ن ا 
الجات ة إلى كل مرلك القرا اا المقترحة  الوثائق ذاا التلاقة  ر ل صدددددوا المرلك   ئ س
 عب هر.

 ات ددة التددرمددةيجوز لعددل مددرلددك أن يوكددل عندده مددرلعددر آخر في حضددددددددددددددو  اجتاددرعددرا الج -4
عبا غير ذلك.  يجوز أن ينص  التصدددددددويك ف هر، مر لم ينص النظرم الأسدددددددرس لبجات ة 

في النظرم الأسددددددددددددددرس عبا جواز أن يوكل المرلك عنه من يراه من غير الملاه  ضددددددددددددددو  
  تح د اللائحة أحعرم ذلك. . التصويك ف هر ات ة الترمةاجتارعرا الج

مر لم ينص النظرم الأسدددرس لبجات ة عبا  سددد بة إبلا، أخرى، يجوز أن   رسدددل القرا اا  -5
من قيل - يتتبق  ر من  ثائق  ال عوة إلى اصجتاري أ  الإبلا، القرا ااالمقترحة  مر 

 :بأن من الوسرئل ا   ة -المنصة الموح ة التي  شر  عب هر اله ئة
 إ سرلهر إلى الملاه بخطراا مسجبة. -أ
 .التسب م شخص ًّر إلى الملاه أ  من ينوب عنهم نظرمًر -ب
أ  بأن من  سدددددددددرئل التقن ة  لنصددددددددد ة،، أ  الرسدددددددددرئل اإ سدددددددددرلهر البري  الإلعتر ني -ج

  .ا  ي ة
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 آلية التصويت على القرارات
 :ثامنة عشرةالمادة ال

صددددددددددددددح حددة إذا  افق عب هددر مددرلددك أ  أك ر ف بون أك ر من  الجات ددة التددرمددة  عون قرا اا -1
 نصددف  مسددرحة الوح اا التقر ية المفرزة عبا الأقل، مر لم ينص النظرم الأسددرس لبجات ة 

  .أكبر عبا أغبي ة
  من 1إذا لم  توافر في الم ا لة أ  في المشددددددددددر  ة الأ لى الأغبي ة المنصددددددددددو  عب هر في الفقرة   -2

،   صدددددددددددددد   القرا اا في هذه ا رلة بموافقة اجتاري ثان هذه المردة،  جيك دعوة الملاه إلى
ر من مسدددددددرحة أاًّ كرنك النسدددددددية التي ب به  الوح اا التقر ية المفرزة الما بة ف هملاه أغبي ة 

 .الوح اا التقر ية المفرزة، مر لم ينص النظرم الأسرس لبجات ة عبا غير ذلك
 في حرين  سر ن الأصواا ف تم  رج ح الجرنب الذن صوا ف ه  ئ س الجات ة. -3
 

 الاطلاع على أعمال الجمعية وسجلاتها
 :عشرة تاسعةالمادة ال

 فحص سددددددددددجلاتهر  الترمة ات ةالجطبب اصطلاي عبا أعارين  -أ  لمن يفوضدددددددددده-لبارلك  .1
  ثائقهر  مر    خلاين السددددددنة المرل ة لبجات ة،  عبا الجات ة أن  ب  طبيه خلاين   سددددددة 

 .عشر  يومًر من تا ي  طبيه.  يت  اطلًا كل شرط مخرلف لذلك
المحرفظة عبا سدددددريتهر  ع م  -بنرء عبا هذه المردة-يبتزم كل من حصدددددل عبا أن متبومة  .2

أ  أح  الملاه ف هر،  يبتزم التتويض عن  الملاه غرض ق  يضدددر ،ات ةاسدددتخ امهر في أن 
 .أن ضر  ينشأ عن ع م اصلتزام بذلك
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 وآليات الاعتراض العامة إبطال قرارات الجمعية
 : عشرونالمادة ال

د ن إخلاين بحقوق الغير حسددددددددددددددن الن ددة، لعددل مددرلددك التقدد م إلى اله ئددة بطبددب إبطددرين قرا   -1
-أ  النظرم الأسدددددددددرس لبجات ة   اللائحة صدددددددددرد  المخرلفة لأحعرم النظرمالجات ة الترمة ال

 مع ذلك، ص يجوز أن يطبب إبطرين القرا  إص الملاه  -يومرً من تا ي  صدد   هسددت  خلاين 
الذين اعترضدددددددددددددوا كتربة عب ه أ  الذين لم يتاعنوا من اصعتراض عب ه بت  عباهم به،  يتر ب 

 را  كأن لم يعن النسية إلى جم ع الملاه.عبا  قرير اليطلان اعتير  الق
 يومرً من تا ي   ق يم الطبب.  60  يك اله ئة في طبب اليطلان خلاين م ة ص  تجر ز  -2
، خلاين م ة ص  تجر ز يجوز لمق م الطبب اصعتراض عبا قرا  اله ئة أمرم المحعاة المختصددددددددة -3

 يومرً من تا ي  قرا  اله ئة في طبب اليطلان.  60 
 

 الشركاء في الجمعية العامةتمثيل 
 المادة الحادية والعشرون:

إذا  تدد د ملاه الوحدد ة التقددر يددة المفرزة   جددب عب هم أن يختددر  ا من ب نهم من ف بهم في الجات ددة 
الترمة،   ت  قرا اا الجات ة الترمة مبزمة لجا ع الشدددددددركرء كل بحسدددددددب حصدددددددته في مبع ة التقر  أ  

 الوح ة التقر ية.
 اس لجمعية الملاكالنظام الأس

 المادة الثانية والعشرون:
 ت  اله ئة نوذجرً لبنظرم الأسددددرس لبجات ة،  تح د اللائحة الأحعرم الواجب  وافرهر ف ه، عبا  -1

 أن يشال مر يبي:
  صلاح رتهار. ،التقر   م يرقواع  عال الجات ة الترمة،   ئ س الجات ة،  .أ

 كة  إدا تهر.الأحعرم المتتبقة استتارين الأجزاء المشتر  .ب
 تح ي  ميبغ اشتراكرا الجات ة. .ج
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  س بة  وج ه الإبلاغرا التي ق   وجههر الجات ة إلى الملاه. .د
تح ي  ب اية السددددددددددددددنة المرل ة لبجات ة   ريتهر،  قواع  الصددددددددددددددر  من م زان ة الجات ة،  .ه

 . أسرل ب المراقية المرل ة
أن أحعرم أ  شدددر ط أ  ب رناا أخرى يتفق الملاه عبا  ضدددا نهر في النظرم الأسدددرس   . 

 لبجات ة  ص  تتر ض مع أحعرم هذا النظرم  صئحته.
من هذه المردة، يجوز   1 فق الفقرة   النظرم الأسددددددددددددددرس الأحعرم الواجب  وافرهر في مع مراعرة -2

 لبجات ة الترمة  ت يل النظرم الأسرس الناوذجي.
ف ار ع ا الأفترين الجنرئ ة، يجوز أن ي نص في النظرم الأسددرس لبجات ة عبا  سددوية المنرزعرا أ   -3

أ  م ير  ، ئ س الجات ةالخلافرا أاًّ كرنك طي تتهر التي ق   قع ب  الملاه، أ  الجات ة الترمة، أ  
 البجوء إلى التحع م أ  غيره من الوسرئل الي يبة لتسويتهر. ،التقر 

 
 عند تملك الوحدة العامة الالتزام بالنظام الأساس وقرارات الجمعية

 والعشرون: لثةثاالمادة ال
ي تدّ  امتلاه  حد ة عقدر يدة مفرزة لهدر جمت دة ملاه  قيوصً من المدرلدك النظدرم الأسدددددددددددددددرس  التزامدرً منده 

سدددربق عن التزامر ه، القرا اا التي  صددد  هر الجات ة الترمة،  ص يعون ذلك سدددييرً في إعفرء المرلك ال
 مرلم يتفق عبا غير ذلك.

 الملاك عيةجمرئاسة 
 والعشرون: رابعةالمادة ال

 متربتة  نف ذ قرا اتهر،  تهر ت  الجات ة الترمة  ئ سدددددرً من ب  أعضدددددرئهر أ  من غيرهم لرئاسددددد -1
 تح د الجات ة الترمة اختصدرصدر ه  أجره إذا لم يتضدان النظرم الأسدرس لبجات ة أحعرمًر في 

 هذا الشأن.
يجوز لبجات ة الترمة اخت ر  مجبس إدا ة يتولى مهرم  ئ سددددددددددددددهر، عبا أن يختر  مجبس الإدا ة  -2

  ئ سرً من ب  أعضرئه،   عون م ة الرئاسة أ  مجبس الإدا ة ثلاث سنواا قرببة لبتج ي .
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يجوز أن يت  مجبس الإدا ة أم نرً من أعضددددددددرئه أ  من غيرهم،  يح د اابس اختصددددددددرصددددددددر ه  -3
 أجره  فق النظرم الأسرس لبجات ة.   

 ئ س  اح ، ف جب عبا الملاه في حرين خبو منصدددددددددددديه  ت    ئ س  الملاه إذا كرن لجات ة -4
ج ي  لبجات ة خلاين   سددددددة عشددددددر  يومًر من تا ي  التبم بذلك،  يعون لم ير التقر  أ  

إلى  أ  أن من الملاه حق دعوة الجات ددة التددرمددة -إن  جدد -مراجع حسددددددددددددددددراا الجات ددة 
 اصنتقرد لتت    ئ س ج ي  لبجات ة. 

الجات دددة أمدددرم الجهدددرا  –أ  مجبس إدا تهدددر بحسددددددددددددددددب الأحواين – الملاه ف دددّل  ئ س جمت دددة -5
القضددرئ ة  ه ئرا التحع م  كرفة الجهرا الأخرى،  يجوز له، إذا أجرز النظرم الأسددرس، أن 

 يفوّض غيره في بتض صلاح ر ه لميرشرة عال أ  أعارين مح دة.
 ارة العقار المشتركإد

 والعشرون: امسةالمادة الخ
 يتولى إدا ة التقر  المشتره م ير أ  أك ر من الملاه أ  من غيرهم.  -1
عبا  رخ ص رر سة  عون حرصلاً ف جب أن ي متنواً إذا كرن م ير التقر  المشتره شخصرً  -2

 نشرط إدا ة المرافق.
م ير التقر ، لم ة مح دة أ  غير  -بحسدددددددددددب الأحواين-يت   ئ س الجات ة أ  مجبس الإدا ة  -3

 عوين مجبس  -بحسددب الأحواين  –مح دة.  يجوز بقرا  من  ئ س الجات ة أ  مجبس الإدا ة 
 م يرين إذا  ت د ا. 

 عبا ذلك. إدا ة التقر  المشتره بت  موافقة الجات ة الترمة  ةيجوز الجاع ب   ئاسة الجات  -4
اسددددددددددددددم الجات ة  في   ئ س الجات ة أ  م ير التقر   بتزم جمت ة الملاه بعل  صددددددددددددددر  يجريه -5

 .ارح  د أغراضهر،   فق صلاح رته
ص يسددرن في مواجهة الغير أن قرا  يصدد   بتت   م ير التقر  أ  بتغ يره أ  بتق    سددبطر ه   -6

  .إص بت  ق  ه ل ى اله ئة
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تقر  مسددددؤ صً عن  تويض الجات ة أ  الملاه عن الضددددر  الذن م ير ال    ئ س الجات ة يعون -7
 -همينشدددأ عن مخرلفته أحعرم النظرم  صئحته أ  النظرم الأسدددرس.   قع المسدددؤ ل ة عبا جم ت

إذا نشدددددددأ ذلك الضدددددددر  بسددددددديب قرا  صددددددد   بإجمرعهم. أمر القرا اا التي  -في حرين  ت د ا 
ن متى أثيتوا اعتراضدددددهم صدددددراحة في محضدددددر  صددددد   بأغبي ة ا  اء  فلا ي سدددددأين عنهر المتر ضدددددو 

اصجتاري الذن صددد   ف ه القرا .  ص ي تّ  الغ رب عن حضدددو  هذا اصجتاري سدددييرً للإعفرء 
من المسدددددددددددددؤ ل ة إص إذا ثيك ع م عبم الغرئب القرا  أ  ع م بعنه من اصعتراض عب ه بت  

 .عباه به
 التزامات مدير العقار المشترك

 عشرون:المادة السادسة وال
يت  م ير التقر  مشددر ي م زان ة سددنوية لجات ة الملاه يتضددان  عرل ف إدا ة التقر  المشددتره  -1

  ص رنة الأجزاء المشتركة، به  اً لترضه عبا الجات ة الترمة صعتارده.
ي تِ  م ير التقر  عن كل سنة مرل ة القوائم المرل ة لبجات ة   قريراً عن نشرطهر  مركزهر المرلي  -2

عن السددنة المرل ة  -إن  ج ا-اصشددتراكرا السددنوية  مصددر يفهر،  عوائ  اصسددت ار  بشددأن 
قيل الموع   -إن  ج -المنقضد ة.  يضدع الم ير هذه الوثائق تحك  صدر  مراجع ا سدراا 

 المح د صنتقرد الجات ة الترمة في اجتارعهر السنون  ب لاث   يومًر عبا الأقل.
ه القوائم المرل ة لبجات ة   قريراً عن نشدددددددرطهر  مصدددددددر فرتهر، عبا م ير التقر  أن يز د الملا -3

  قرير مراجع ا سددراا إن  ج ، سددواء بوسددرئل التقن ة ا  ي ة أ  بأن  سدد بة أخرى ينص 
عب هر النظرم الأسددددددددددرس لبجات ة،  ذلك قيل الموع  المح د صنتقرد الجات ة الترمة السددددددددددنون 

 أيضًر إي اي هذه الوثائق  فقًر لمر تح ده اللائحة.   بخاسة عشرة  يومًر عبا الأقل،  عب ه
 

 العقار المشترك ديرمالانفراد بتعيين 
 والعشرون: سابعةالمادة ال

   سنواا.5  ص  تجر ز، م ة لبارلك الذن أنشأ التقر  المشتره حق اصنفراد بتت   م ير التقر 
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 عزل رئيس الجمعية أو مدير العقار المشترك

 والعشرون: منةالمادة الثا
م ير التقر ، سواء أكرن  ت  نهم منصوصرً عب ه في   أيجوز لبجات ة عزين  ئ س الجات ة،  -1

 النظرم الأسدددددددددرس لبجات ة أم بموجب عق  مسدددددددددتقل،  عبا الملاه عن  التزين  ت    ئ س
أ  م ير التقر  المراد  الجات ة  إذا كرن  ئ س ،تقر  خبفًر لمن تم عزلهلبأ  م ير  لبجات ة

عزله مرلعر في التقر  المشددددددددددتره فلا يجوز له أن يشددددددددددتره في التصددددددددددويك عبا القرا  المتتبق 
 ه.بتزل

  من هذه المردة، ص يجوز عزين الم ير المت   فقر لباردة  السدددددددددربتة 1اسدددددددددت نرء من الفقرة   -2
  التشر ن  من هذا النظرم إص است فرء ا تي:

  اصختصرصرا الموكبة له.ثيوا  قصير م ير التقر  في أداء المهرم  -أ
   من إجمرلي مسدددددددددددددددرحة%51موافقة مرلع  ف بون مسدددددددددددددددرحة مر ص يقل عن   -ب

 الوح اا التقر ية.
 .موافقة اله ئة -ج

 
 اشتراكات الجمعية

 والعشرون: تاسعةالمادة ال
  كلٌّ بق   نسددددددددددددددية لجات ة الملاه ب فع اصشددددددددددددددتراكرا كل مرلك  ح ة عقر ية مفرزة  يبتزم -1

مبع ته من الأجزاء المشتركة في التقر  المشتره.  يجوز اص فرق عبا أن متبف ق اة مسرهمة 
اختلا  نوي استتارين الوح ة التقر ية المفرزة إذا كرنك ضان  اصشتراكراالمرلك في  بك 

 عقر  مشتره متت د اصستتارصا.
 ل س له التخبي عن  ،تراكه في الجات ةيجب عبا كل عضدددددو في جمت ة الملاه دفع ميبغ اشددددد -2

 .حصته في الأجزاء المشتركة بغ ة التخبص من اصشتراه في  عرل ف حفظهر أ  ص رنتهر
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بميبغ  المتتبقة الترمة د ن إخلاين بمر  قضدددددي به الأنظاة ذاا الصدددددبة،  عون قرا اا الجات ة -3
ة، سدددددددددددن اً  نف ذاً في اصشدددددددددددتراكرا،  فقرً لبصدددددددددددلاح را المخولة لهر بموجب النظرم  اللائح

   فقرً لأحعرم نظرم التنف ذ. -بت  اعتاردهر من اله ئة-مواجهة أعضدددددددددددددددرء الجات ة الترمة 
  تح د اللائحة الإجراءاا اللازمة لذلك.

 مراجع حسابات الجمعية
 :ثلاثونالمادة ال

عبا جمت ددة الملاه في ا ددرصا التي تحدد دهددر اللائحددة  ت   مراجع حسدددددددددددددددراا مرخص لدده  -1
 تال في المابعة.ال

حق اصطلاي عبا سجلاا الجات ة التقر ية   ثائقهر،  -في أنّ  قك  -لمراجع ا سراا  -2
 إذا صدددددددددرد  مراجع ا سدددددددددراا صدددددددددتوبة في هذا الشدددددددددأن أثيك ذلك في  قرير يق مه إلى 

 .الجات ة الترمة
رضدددددددددددده عبا يت  مراجع ا سددددددددددددراا  قريراً سددددددددددددنواً  فق متريير المراجتة المتتر   عب هر  يت  -3

 الجات ة الترمة.
 موارد الجمعية

 :ادية والثلاثونالمادة الح
  تعون موا د جمت ة الملاه رر يأتي: -1

 اشتراكرا الملاه. -أ
  الأ قر .  الوصرا، ، الهيرا التبرعرا، -ب
 عوائ  است ار  أمواين الجات ة  الأجزاء المشتركة القرببة للاست ار . -ج

 ج  من هذه المردة./1ب    /1لبفقر     تح د اللائحة الأحعرم المنظاة 
يجوز لبجات ة أن  تابك  ح اا عقر ية مفرزة في ذاا التقر ، إذا نص نظرمهر الأسدددددددددددرس  -2

يعون لتبددك الوحدد اا التقددر يددة التي  تابعهددر الجات ددة أن  أصصددددددددددددددراحددةً عبا ذلددك، عبا 
 حقوق  صويك في الجات ة الترمة.
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 للوحدة التزامات المستأجر والمنتفع
 :ثانية والثلاثونادة الالم
عن  إجير الوح ة التقر ية المفرزة، يظل المرلك مبزمرً أمرم جمت ة الملاه  الغير، ،ا ع ا قوق  -1

  الواجيرا المتتبقة الوح ة التقر ية المفرزة مرلم يتفق مع المستأجر عبا غير ذلك.
تزامرا  تتبق الوح ة التقر ية يحل المنتفع محل المرلك في كل مرله من حقوق  مر عب ه من ال -2

 اصنتفري مرلم ي تفق عبا خلا  ذلك. حق المفرزة محل 
 

 التزامات المالك الذي أنشأ العقار المشترك
 :ثالثة والثلاثونالمادة ال

 عبا المرلك الذن أنشأ التقر  المشتره  سب م الضارناا  جم ع  ثائق التقر  لبجات ة.
 

 المفرزةحقوق ملاك الوحدات العقارية 
 :ثلاثونرابعة والالمادة ال

الوح ة التقر ية المفرزة في  ل س لجات ة الملاه أن تح  أ  أن  ق   من حقوق أ  اختصددرصددرا مرلك
، أ  اصنتفري  ر أ  الأجزاء المشتركة  في ح  د الأغراض التي أع ا من أجبهر،  بمر ف هر التصر 

 ص يضر بيرقي الملاه.
 

 انقضاء جمعية الملاك
 والثلاثون: امسةالمادة الخ

  تح د اللائحة أحعرم ذلك. . نقضي جمت ة الملاه انقضرء التقر  المشتره -1
 ص يؤثر انقضرء جمت ة الملاه في مسؤ ل تهر عن ديو ر  التزامرتهر السربقة لتر ي  انقضرئهر. -2
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 امسالفصل الخ
 الصيانة

 والثلاثون: سادسةالمادة ال 
صدد رنة الأجزاء المشددتركة  كلٌّ بق   نسددية مسددرحة الجزء المفرز يشددتره كل مرلك في  عرل ف  -1

الذن فبعه إلى إجمرلي مسددددددددددرحة الأجزاء المفرزة في التقر  المشددددددددددتره.  يجوز أن متبف ق اة 
مسدددرهمة المرلك في  بك التعرل ف اختلا  نوي اسدددتتارين الوح ة التقر ية المفرزة إذا كرنك 

 .ضان عقر  مشتره متت د اصستتارصا
إذا  ضدددددددر  التقر  المشدددددددتره  ضدددددددر اً جزئ ًّر، فتبا الملاه إصدددددددلاحه بحسدددددددب مر  قر ه الجات ة  -2

 الترمة، مر لم يتفق عبا غير ذلك.
إلى  ف تم البجوءإذا ا  م التقر  المشددددددددددتره  قر  الجات ة الترمة مر  راه،  في حرين اصختلا   -3

 المحعاة المختصة.
 والثلاثون: سابعةالمادة ال

الق رم الصدددد رنة اللازمة لوح  ه التقر ية المفرزة  لو لم يعن ينتفع  ر، لمنع إ رق عبا المرلك  -1
 ضر  التقر  المشتره،  أصَّ يح  ث في  ح  ه التقر ية المفرزة مر يضر التقر  المشتره.

إذا دعك الضددددددددددددر  ة إجراء بتض الأعارين داخل أن  ح ة عقر ية مفرزة  حفظرً لسددددددددددددلامة  -2
لتحس  اصنتفري الأجزاء المشتركة أ  ص رنتهر، فب س لمرلك  بك الوح ة  التقر  المشتره أ 

المتددر ضدددددددددددددددة في ذلددك، عبا أن  تددرد ا ددرين في هددذه الوحدد ة إلى مددر كددرنددك عب دده فو  انتهددرء 
 ،   تحال الجات ة أن  عرل ف ناشئة عن ذلك.الأعارين اللازمة

 والثلاثون: ثامنةالمادة ال 
أ   ت يل جوهرن في الأجزاء  لبتقر  المشتره، لشعل الخر جيص يجوز إجراء أن  ت يل في ا -1

 المشتركة إص بت  موافقة الجات ة الترمة.
لأن مرلك عقر  أ   ح ة عقر ية مفرزة، بت  موافقة الجات ة، أن يحسّن عبا نفقته الأجزاء  -2

 ، د ن أن يغير من نوي استتارلهر أ  يبحق الضر  ا خرين.أ  جزء منهر المشتركة
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 دسصل الساالف
 المناطق المشتركة

 إنشاء جمعية المناطق المشتركة
 والثلاثون: تاسعةالمادة ال

بنرءً عبا   بك المنرطق، لاه التقر اا فيم من بطبب المنرطق المشددددددددتركةإنشددددددددرء جمت ة  يجوز -1
أ  بطبب من  ،طبب يق مه مرلك ا ي قيل الي ء في عاب را ب ع التقر اا الواقتة ضدددددددانه

  من %51ملاه التقر اا في ا ي بشددددرط موافقة مرلع  ف بون مسددددرحة مر ص يقل عن  
 ذلك  فقرً لبشدددر ط  إجمرلي مسدددرحة التقر اا الواقتة ضدددان نطرق جمت ة المنرطق المشدددتركة.

 .  الإجراءاا التي تح دهر اللائحة
التقر اا المشتركة التي  قع ضان مسرحة جغراف ة مح دة   ر يط بيتضهر من  يجب عبا -2

من عبا أن  ضم ر لاً أ  أك ر  خلاين أجزاء مشتركة، إنشرء جمت ة لبانرطق المشتركة،
 .جمت را الملاه

نشرء اصكتفرء بإ  ر منطقة مشتركة ضانهر عقر  مشتره فأك ريطو عن   يجوز لبارلك  -3
 جمت ة منرطق مشتركة.

 اضددحة، محققرً   ح  د مح داً بمترلم هرأن يعون نطرق المنرطق المشددتركة يشددترط لإنشددرء جمت ة -4
 .لبح  الأدنى لباسرحة المطبوبة   فقرً لباتريير  الضوابط  الإجراءاا المح دة في اللائحة

  كلٌّ بق   نسددددددية مبع ته لجات ة المنرطق المشددددددتركة عقر  ب فع اصشددددددتراكراكل مرلك   يبتزم -5
.  يجوز اص فددرق عبا أن متبف ق اددة مسددددددددددددددددرهمددة المددرلددك في  بددك المنددرطق المشددددددددددددددتركددةمن 

 ةمتت دمنطقة مشددددددددددددتركة إذا كرن ضددددددددددددان  التقر اختلا  نوي اسددددددددددددتتارين  اصشددددددددددددتراكرا
 ،  تح د اللائحة آل ة احتسرب المسرحرا.اصستتارصا
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 اختصاصات جمعية المناطق المشتركة
 :ربعونالمادة الأ

 المنرطق المشدددددتركةتحسددددد  اسدددددتخ ام  انتفري الملاه من إدا ة   مسدددددؤ ل ة  المنرطق المشدددددتركة تولى جمت ة 
بت  -  ذلكالمت ة للاسدددددتخ ام،  ذلك د ن المسدددددرس اصختصدددددرصدددددرا المقر ة لبجهرا ا عوم ة. 

 مر يبي:   ،   شال عبا  جه الخصو -التنس ق المسيق مع الجهرا ذاا التلاقة
 .المشتركة افقالمر  تحس   ص رنة إدا ة  -1
، م ل  شددددددددجير الطرق  المسددددددددرحرا الترمة، إزالة المنرطق المشددددددددتركة نف ذ برامة لتجا ل  -2

المخبفرا اليصرية، مترلجة كتراا الج  ان،  قب م الأشجر ،  إصلاح الأ صفة بمر يتزز 
 .المنرطق المشتركةمظهر 

  نس ق المسرحرا الخضراء  ا  ائق. -3
  للاست ار .القرببة  رطق المشتركةالمناست ار  أمواين الجات ة أ   -4
، بمر لبانرطق المشددددددتركةالتترق  مع الشددددددركرا الأمن ة المتخصددددددصددددددة لتوفير ا ارية اللازمة  -5

 . نحوهر يشال ا  ائق  الملاعب
، لضدددددارن المنرطق المشدددددتركة  ضدددددع أ  نقل أ  تحسددددد  البوحرا الإ شدددددردية داخل نطرق -6

 سهولة التنقل.
متربتة  نف ذ المتطبيرا الصددددددددح ة  السددددددددلامة الترمة، بمر يشددددددددال تحسدددددددد  الين ة التحت ة   -7

 .داخل نطرق المنرطق المشتركة اللازمة لتتزيز جودة ا  رة
 .ضان نطرق المنرطق المشتركة إدا ة مواقف الس ر اا الواقتة -8
التتب ا ة،  التنسددددددددددد ق مع الجهرا ذاا التلاقة لتنظ م الأنشدددددددددددطة اصجتارع ة، الترف ه ة، -9

  ال قرف ة. 
  تح د اللائحة الأحعرم المتتبقة بذلك.
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 أحكام إدارة جمعية المناطق المشتركة
 :ادية والأربعونالمادة الح
الأحعرم الخرصة ،ات ة الملاه،  ذلك في ح  د مر  المنرطق المشتركة سرن عبا جمت ة  -1

 يتفق مع طي تتهر.
لمشدددددددتركة من جم ع ملاه التقر اا الواقتة ضدددددددان  تألف الجات ة الترمة لجات ة المنرطق ا -2

 .المنرطق المشتركةجمت ة  نطرق
إذا نص نظرمهر  يجوز لجات ة المنرطق المشددددتركة، إسدددد س شددددركة لإدا ة المنرطق المشددددتركة، -3

 . ذلك بت  ا صوين عبا موافقة الجهرا المختصة الأسرس عبا ذلك،
 التصرف في المناطق المشتركة واستغلالها

 ن:ثانية والأربعو الالمادة 
بأن شددددددددعل من الأشددددددددعرين، أ  اسددددددددتغلالهر، أ   المشددددددددتركة المرافقيجوز التصددددددددر  في  ص -1

 تدد يبهددر، أ  إعددردة مط طهددر، أ  إلغددر هددر، بمددر يحدد  من حق الملاه في اصنتفددري  ددر، إص 
،  استعارين جم ع الموافقرا اللازمة من المنرطق المشتركةبت  ا صوين عبا موافقة جمت ة 

 .هرا المختصةالج
لأغراض ور يةّ ذاا عرئ  مرلي بت  ا  صدددددددوين عبا  شدددددددتركة حرين اسدددددددتغلاين المرافق المفي -2

تأ ّ ة من ذلك اصسدددددتغلاين في هة المختصدددددةم وافقة الج
 
، فإنهّ يجب إي اي صدددددرفي الأ اح الم

،  ذلك خلاين عشددددرة أام من تا ي  اسددددت فرء لجات ة المنرطق المشددددتركةا سددددرب الخر  
 .شتركةتغلاين المرافق المعوائ  اس

 الانفراد بتعيين مدير المناطق المشتركة وعزله
 :ثالثة والأربعونالمادة ال

، عبا طق المشتركةرالمنحق اصنفراد بتت   م ير  أنشأ أ  طو  المنطقة المشتركةلبارلك الذن  -1
الواقتة ضان نطرق  %  من إجمرلي ع د التقر اا 10بع ة نسية ص  قل عن  يحتفظ بمأن 

  المرافق المشتركة. بع ةأن يحتفظ بم، أ  المشتركة المنطقة
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من هذه المردة إص اسددددددددددددددت فرء   1  ةالمتّ   فقر لبفقر  المنطقة المشددددددددددددددتركةص يجوز عزين م ير  -2
 ا تي:

 في أداء المهرم  اصختصرصرا الموكبة له.طق المشتركة رم ير المنثيوا  قصير  -أ
التقر اا مسددددرحرا   من إجمرلي %51ون مسددددرحة مر ص يقل عن  موافقة مرلع  ف ب -ب

 .ضان نطرق جمت ة المنرطق المشتركةالواقتة 
 موافقة اله ئة. -ج

طق رمدد ير المنددلبالاه عزين  ئ س الجات ددة أ    من هددذه المددردة، يجوز 2مع مراعددرة الفقرة   -3
أم بموجب عق   ، سددددواء أكرن  ت  نهم منصددددوصددددرً عب ه في النظرم الأسددددرس لبجات ةالمشددددتركة

مسددددددددددددددتقل،  عبا الملاه عن  التزين  ت   م ير أ  أك ر خبفًر لمن تم عزله.  إذا كرن الم ير 
فلا يجوز له أن يشددددددددددددتره في  نرطق المشددددددددددددتركةلتقر  ضددددددددددددان نطرق جمت ة الم المراد عزله مرلعر

 .التصويك عبا القرا  المتتبق بتزله
 

 ية المناطق المشتركةالالتزام بالنظام الأساس عند تملك عقار في جمع
 الأربعون:الرابعة و المادة 

  قيوصً من المرلك النظرم الأسدددددرس  التزامرً منه القرا اا مشدددددتركة ةمنطقي تّ  امتلاه عقر  له جمت ة 
،  ص يعون ذلك سددددييرً في إعفرء المرلك السددددربق عن التزامر ه، مرلم يتفق الترمة التي  صدددد  هر الجات ة

 عبا غير ذلك.
 والأربعون: الخامسة المادة

 :، أ  بتوافر الشر ط ا   ةالمنطقة المشتركةانقضرء  المنرطق المشتركة نقضي جمت ة 
الواقتة ضددددددان نطرق جمت ة  من إجمرلي مبع ة مسددددددرحرا التقر اا %75 ملاه موافقة -1

 .المنرطق المشتركة
 موافقة اله ئة. -2
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  سابعالالفصل 
 العقوبات

 والأربعون: سادسةالمادة ال
يتدددرقدددب كدددل من يخدددرلف أن حعم من أحعدددرم النظدددرم، بتقوبدددة أ  أك ر من التقواا  -1

  :ا   ة
  .الإنذا  -أ
 سنواا. 3 تب ق الترشح لرئاسة أ  إدا ة الجات ة لم ة ص  زي  عن  -ب
   مرئتي ألف  اين.200.000غرامة ص  تجر ز   -ج

لهر بنرءً عبا  يصددددددددددد   مجبس إدا ة اله ئة ج  صً لتصدددددددددددن ف المخرلفرا  التقواا المقر ة -2
  من هذه المردة، بمر يراعي جسددددددرمة المخرلفة   عرا هر  إثيرهر عبا الأطرا  1الفقرة  
  يجوز مضرعفة التقوبة عن  التود. المتضر ة.

إذا شددددددددددددددعّل ا  عرب أن مخرلفة لأحعرم النظرم مخرلفة أخرى يترقب عب هر نظرم آخر   -3
 فتطيق التقوبة الأش .

 ون:والأربع سابعةالمادة ال 
،  يجوز لهدر أن  اللائحددة الرقدربدة لتنف ددذ أحعددرم النظددرمالتفت ش    يددرشددددددددددددددر اله ئددة مهاددرا  -1

  ستت  بمن  راه من الجهرا الترمة أ  الخرصة لتأدية هذه المهارا.
يتولى المعبّف الرقربة ضدددددديط مر يقع من مخرلفرا لأحعرم النظرم،  فقرً للإجراءاا التي  -2

 .تح دهر اللائحة
 :نة والأربعونثامالمادة ال 

لجنة أ  أك ر ص يقل ع د أعضرئهر عن  ثلاثة ، من  إدا ة اله ئة  شعل بقرا  من مجبس -1
المتخصدددددصددددد  في الأنظاة،   تولى النظر في المخرلفرا  إيقري التقواا الوا دة في المردة 

 يح د القرا  قواع  عال البجنة  إجراءاتهر  معرفآا  .  من النظرم الأ بتون السردسة 
 .عضرئهرأ



 

 26من  25الصفحة 
 

يجوز اصعتراض عبا قرا اا البجنة أمرم المحعاة المختصة خلاين  ست   يومًر من تا ي   -2
 التيب غ  ر.

 
 ثامنالالفصل 

 أحكام ختامية
 :تاسعة والأربعونالمادة ال

لبه ئة اصستترنة الجهرا ا عوم ة أ  إسنرد بتض أنشطتهر في هذا الخصو  إلى القطري الخر ،  
  فقرً لبشر ط التي  ضتهر.

 المادة الخمسون:
 :ا تيإدا ة اله ئة بس مجيختص 
،  فقرً ة جمت ة الملاه  جمت ة المنرطق المشددددددددددتركةاعتارد الأدلة الفن ة  الإجرائ ة لبفرز  إدا   -1

 النظرم.لأحعرم 
 تح ي  المقربل المرلي لبخ مرا التي  ق مهر اله ئة بموجب هذا النظرم. -2

 والخمسون: اديةالمادة الح
ي صدددددددد   مجبس إدا ة اله ئة اللائحة خلاين  مرئة  مرن   يومرً من تا ي  صدددددددد    النظرم،   نشددددددددر في 

 الجري ة الر  ة،  يتال  ر من تا ي  نفرذ النظرم.
 مسون:والخ ثانيةالمادة ال 

 يحل هذا النظرم محل نظرم مبع ة الوح اا التقر ية  فرزهر  إدا تهر، الصدددددددددددددددرد  المرسددددددددددددددوم المبعي
 هددد،  يبغي مر يتتر ض مته من أحعرم.02/07/1441   تا ي  85 قم  م/

 والخمسون: ثالثةالمادة ال 
يتال النظرم بت   مرئة  مرن   يومرً من تا ي  نشره في الجري ة الر  ة.



 

 26من  26الصفحة 
 

 :أحكام انتقالية في أداة الإصدار
عبا اله ئة إنشدددددددددرء جمت ة الملاه لجا ع التقر اا المشدددددددددتركة قيل نفرذ أحعرم هذا النظرم  -1

 يومرً. 180خلاين م ة 
 
 
 
 


