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 تملك غير السعوديين للعقارالتنفيذية لنظام لائحة لا مشروع
 )تعريفات(المادة الأولى: 

، وا عبلرااااووبر بلوبوللا ح بلم اااو يكون للألفاااوا عبلرااااووبر بلوبوللا ح بلعانيااال  راااو  ب لفااا
 بلمرو  بلمايمل أ و  كل  مهو: -أيممو عولر ح هذه بلعانيل-بلآتيل عيقُصد بالراووبر 

 ن و  تملك غير بلسروليين للرقوو.: النظام
 غير بلسروليين للرقوو. م و  تملكبلعانيل بلتمفيذيل لاللائحة: 
 .بلهيئل بلرو ل للرقووالهيئة: 

بلتي يجوز فيهو ضاااامل م ليم بلمملكل بلر ايل بلسااااروليل بلممطقل أع بلمسااااولمحل ب دللا  النطاق الجغرافي:
 .تملك بلرقوو أع بكتسوب بلحقوق بلريميل ب خ ى على بلرقوو

، تتضاااامل ايوعر تر يفيل  رتمدلا تساااات د  عزبولا بلدبخليلتصاااادو عل  و ميلعثيقل : الرقمية الهوية
 .لإثاور هويل بلف ل عمج بء بلمصول ل ح بلترو عر

 ل يملك صااااعلمحيل تمايل بلذاااا ف  ا بلصاااافل بمعتاوويل ن و كو، عيذاااامل  لك : الممثل النظامي
 .لاأع  ل يفوضه بموجب عكولل وسميل  رتمد بلمدي 

بلتقميور أع ب ن مل بلتي تُمكّل  ل تحويل ب  وبل أع ساااادبل : عتمدةالملكترونية الإ الدفع ساااائلو 
بلامك بلم كزا بلسرولا، عتذمل على سايل بملتزب ور بلموليل عبر بلوسواط بل  ميل، عبلمرتمدلا  ل 

بلماول م بلحصااااااااااااا : اطو ور بلدفا، عبلتنيويعر بلامكيل بلإلك عنيل، عب وفل بل  ميل، عبلتطايقور 
 .بلمص فيل بلمرتمدلا

 غير السعوديين للعقار(إجراءات تملك ) المادة الثانية:

أع  ب خ ى على بلرقوو لرقوو أع بكتسااااااااااوب بلحقوق بلريميلل غير بلساااااااااارولا تملكليذاااااااااا    -1
 .ن مل بلمملكل  عفقوك  ل بلهويار بلمصدولا  سوويل هويلعجول  بلتص ف بهو،

لرقوو أع بكتساااوب بلحقوق بلريميل ب خ ى ل غير بلسااارولا تملكلملك عنيل  اوبالبلهيئل  تمذااا  -2
 ل  للممصاااال بلإلك عنيل لخول بلمسااااتفيديلعأن يكون  ،ت تاط بالساااالل بلرقووا ،على بلرقوو

 . مصل بلمفو  بلوطنيخعل 



 

 

2 
 

تملك بلرقوو أع بكتسااااااااااااااوب بلحقوق بلريميل ابلمتصاااااااااااااالل  بلموليل جميا بلرمليور كونتأن يجب  -3
 .بالمملكل رتمدلابلملك عنيل بلإ بلدفا سوالع  ل خعل  ب خ ى على بلرقوو

 (تملك غير السعودي ذي الصفة الطبيعية للعقار المخصص لسكنه) :الثالثة المادة

 غ بض تملااك بلرقااوو تاارين لااه يريلهم،  بلااذيلغير بلساااااااااااااارولا  عف عع عأصااااااااااااااول زعجيرااد  -1
، عم يجوز  ا  مهم -(  ل بلموللا بلاونيل  ل بلم و 3عفقوك للفق لا )-بلم صااااااااااااااف لسااااااااااااااكمه 

 ل خعل بلوثااق بلمرتمدلا ح بلإعولل بنتفت بمنف بل اتملك عقوو مخصاااااااااف للساااااااااكل مم م ب 
 .بلمملكل

 لمحولل بلزعجيل عبلإعولل للأصول عبلف عع  ل خعل بلوثااق بلمرتمدلا ح بلمملكل. تاات -2

متطلبااات إنفاااذ م كااام النظااام المقررة للع غير الساااااااااااعودي غير المقي  في ) :الرابعااةالمااادة 
 (المملكة

تملك بلرقوو أع بكتساااااوب غير بلمقيم ح بلمملكل  ال  غير بلسااااارولا  ا بلصااااافل بلطايريلعلى  -1
 بلآتي:، بلريميل ب خ ى على بلرقووبلحقوق 

 "أاذ ".خد ور عزبولا بلدبخليل  مصل عبر عتفريلهو  هويل و ميلمصدبو  -أ
 .لبخل بلمملكلفتح لمحسوب امكي  -ب
 .بلهويل بل  ميل لمحو لباسم سرولا مصدبو و م بتصول  -ج

، عفقاو للأن مال قاوواريترلق بالتصاااااااااااااا ف بل عماد كال مج بء  ل لمحاو ال بلهويالتتنيقق بلجهاور  -2
 عبلضوباط بلمرتمدلا.

لعقارات اللازمة لمزاولة منشااطت ا ولسااكع العاملين السااعودية ل ةالشاار تملك ) :الخامسااة المادة
 (في ا

خووج بلمطوق  تملك بلرقوو -بلاولال  ل بلم و   ل بلموللا (1) بلمذاااوو مليهو ح بلفق لا –للذااا كل  -1
 :ح بلآتيبلجغ بح 

  زبعلل نذو  بلذ كل بمستامووا. -أ
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 .بلذ كل عف ععهو بلإلبويل أع بمستاموويل ق   -ب
 .سكل بلرو لين فيهو -ج

 ارد ،لهوعلى لمحدعل بملمحتيوج بلفرلي للرقوو خووج بلمطوق بلجغ بح  لبلذاااااااااااا ك تملك يقتصاااااااااااا   -2
 عزبولا بمستاموو.  وبفقل

  :السادسةالمادة 
معمول  يخل أا ترديل للمطوق بلجغ بح بأا لمحقوق عيميل بكتساهو غير بلسرولا، عيترين م 

 .ب فضل له ح جميا ب لمحوبل

 (غير السعودية ة)تسجيل الشر  :ةالسابعالمادة 
 تملك بلرقوو أع بكتسااااوب بلحقوق بلريميل ب خ ى على بلرقوو ال  على بلذاااا كل غير بلسااااروليل -1

 بلآتي:
لدى عزبولا بمسااااتاموو، عأن يكون بلممال بلم و ي للذاااا كل لمحوصااااع على هويل  بلتسااااليل -أ

 ن مل بلمملكل.  عفقوك  ل بلهويار بلمصدولا 
 للذ كل. -بلماوش يل عغير بلماوش يل-بلإفصوح عل بلمعك  -ب
 .لبخل بلمملكل فتح لمحسوب امكي -ج

 .تصدو عزبولا بمستاموو عمد  وبفقتهو و م تسليل بلممذألا -2
على  لكيل وأس بلمول أع  أا تغيربر جوه يل طووالتنيديث ا غير بلسااااااااااااااروليل بلذاااااااااااااا كلتلتز   -3

 نحوهو.
 غير بلسروليل. لتصدو بلهيئل بالتمسيق  ا عزبولا بمستاموو بلدليل بلإج باي لتسليل بلذ ك -4

 )تسجيل الكيان غير الربحي غير السعودي( :الثامنةالمادة 
بلرقوو أع بكتسااااااوب بلحقوق بلريميل ب خ ى تملك  ال  بلكيون غير بلساااااارولا غير بل  يعلى  -1

 بلآتي: على بلرقوو
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لاادى بلم كز بلوطني لتممياال بلقطااوع غير بل  ي، عأن يكون بلممااال بلم ااو ي  بلتساااااااااااااالياال -أ
 .ن مل بلمملكل  عفقوك بلمصدولا للكيون لمحوصع على هويل  ل بلهويار 

 للكيون. -بلماوش يل عغير بلماوش يل-بلإفصوح عل بلمسيط يل -ب
 .لبخل بلمملكلفتح لمحسوب امكي  -ج

 .عمد  وبفقته و م تسليل بلممذألا بلم كز بلوطني لتمميل بلقطوع غير بل  ي يصدو -2
 .يهعل أا تغيربر جوه يل طووالتنيديث لمسلل اب يلتز  بلكيون -3
لتساااااااليل بلدليل بلإج باي  بلم كز بلوطني لتمميل بلقطوع غير بل  ي تصااااااادو بلهيئل بالتمسااااااايق  ا -4

 .بل  ي غير بلسرولابلكيون غير 

 : )استثمار غير السعودي للحقوق العينية للع العقار(التاسعةالمادة 
بساااااتاموو بلحقوق بلريميل على بلرقوو ارد بساااااتيفوء  تطلاور ن و  بمساااااتاموو لغير بلسااااارولا 

 .عبلحصول على بل بخيف بلعز ل

 )رس  تصرف غير السعودي بالعقار( :العاشرةالمادة 
 ل  يمل  تصاااااا ف غير بلساااااارولا بالحقوق بلريميل على بلرقوو ح بلمملكلوساااااام  لنسااااااا تكون
 :للآتي فقوك  لك ع ع  ،بلحق بلريني

 نوع الحق العيني النطاق الجغرافي
 الغرض مع الحق العيني

 )الاستعمالات(
 قيمة الرس 

 جميا أنوبع بلحقوق بلريميل الرياضمدينة 
 %2.5 سكني

 %0 زوبعي -صموعي  –تجووا 

 جميا أنوبع بلحقوق بلريميل جدةمحافظة 
 %2.5 سكني

 %0 زوبعي -صموعي  –تجووا 

 جميا أنوبع بلحقوق بلريميل مكة المكرمةمدينة 
 %2.5 سكني

 %0 زوبعي -صموعي  –تجووا 
 %2.5 سكني جميا أنوبع بلحقوق بلريميل
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 %0 زوبعي -صموعي  –تجووا  المدينة المنورة
المدن والمناطق 
 الاقتصادية الخاصة

 لمحق بمنتفوع
 %0 سكني

 %2.5 زوبعي -صموعي  –تجووا 

 جميا أنوبع بلحقوق بلريميل بقية مناطق المملكة
 -صموعي  –تجووا  - سكني

 %0 زوبعي

 

 )التصرفات الخاضعة للرسوم بنسبة الصفر( لشرة: الحاديةالمادة 
بلحومر ح أا  ل ( %0سرولا خوضركو لل سم امسال )بليرُد بلتص ف بلرقووا  ل غير 

 :بلآتيل
بلتص ف بلرقووا بلذا يمُفذ بموجب لمحكم  ضواي نهواي، أع أ   صولو  ل جهل  ضوايل  -1

 .مختصل
بلتص ف بلرقووا بلذا يكون عتجكو عل نزع  لكيل للممفرل بلرو ل، أع عل عضا يد  ؤ ت على  -2

 .للأن مل عبلترليموربلرقوو، عفقكو 
ملى جهل لمحكو يل، أع أع ، بلتص ف بلرقووا لعن  قوال ملى ع ف عو  أع خوص أع  ذ ك -3

 . وثقكو لدى بلجهل بلم تصلل، على أن يكون عو  لبعتاووي يلش ص
بلتص ف بلرقووا بلذا يتم فيه ول بلرقوو ملى بلمولك غير بلسرولا بلذا ساق له بلتص ف فيه،  -4

، علعن تغيير ح توثيق بلتص ف ب علل تاويخ ( يو كو  90خعل تسرين ) يكوناذ   أن 
 .ح بلمقوال بلمولي بلمتفق عليه ح بلتص ف محل بل لعصف بلرقوو أع 

ح  سمل بلرقوو بلذواا اين بلذ كوء، اذ   أم ي تب عليه زياللا ح نصيب  بلتص ف بلرقووا -5
 .أا  مهم

 )التفتيش والرقابة( :لشرة الثانية المادة

مجتمرين أع  مف ليل ضاط مخولفور ألمحكو   -يصدو اتنيديدهم   بو  ل بلهيئل-يتولى  فتذون  -1
 بلم و  عبلعانيل، عمثاوتهو، عتحدل بلهيئل آليل عملهم.

 بلضاط.بلتفتيش ع يجوز بست دب  بلوسوال بلإلك عنيل بلحديال عمد ممووسل صعلمحيور  -2
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عبلذكوعى عل مخولفور  ح سايل تأليل  هو هم بلانيث عبلتني ا ع توارل بلاعغورلمفتذين ل -3
؛ لدعمهم ح عملهم بم تضوءبلم و  عبلعانيل، علهم بمسترونل ا جول بلضاط بلجمواي عمد 

 عضاطهم للم ولفور.

  )وسائل الإبلاغ( :لشرة الثالثة المادة
 بإلمحدى بلوسوال بلآتيل:يرد بلتاليغ بلوبول ح بلم و  عبلعانيل  متلكو لآثاوه بلم و يل م ب تم 

 بلمصيل بلم سلل عبر بلهوتف ب مول بلموثق. بل سوال -1
 بلبريد بلإلك ع . -2
 ألمحد بلحسوبار بلمسللل ح أا  ل ب ن مل بلآليل بلحكو يل. -3
 بلبريد بلمسلل. -4

 )م كام ختامية(: لشرة الرابعة المادة
لمحكو    عفقوك لتملك غير بلسروليين للرقوو، عبلممو ج عب للل بلعز ل ترد بلهيئل بلدليل بلإج باي 

 بلم و  عبلعانيل، عترتمد اق بو  ل مجلس ملبولا بلهيئل.

 : لشرة الخامسة المادة

 يرمل بالعانيل بعتاووكب  ل تاويخ بلرمل بالم و .
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 ولائحته التنفيذية نظام تملك غير السعوديين للعقارم كام  جدول تصنيف مخالفات :ملحق
 .والعقوبات المقررة لها

 

 المخالفة البند
 ةالعقوب

 المرة الثانية المرة الأولى

1  

 معلومات غير صحيحة 
ً
تقديم غير السعودي متعمدا

ا من  أو مضللة تؤدي إلى تملكه للعقار أو اكتسابه أيًّ

 الحقوق العينية الأخرى على العقار

%( من قيمة الحق العيني محل المخالفة بما لا يزيد على  5غرامة ) -أ

 ( عشرة ملايين ريال.10.000.000)

 الحق العيني على العقار. بيع -ب

2  

تقديم شركة سعودية يشترك في ملكية رأس مالها 

شخص أو أكثر من ذوي الصفة الطبيعية أو الاعتبارية 

الذين لا يتمتعون بالجنسية السعودية، معلومات غير 

صحيحة بشأن احتياجها الفعلي لتملك عقار بغرض 

ممارسة نشاطها أو سكن العاملين، للحصول على 

 ة وزارة الاستثمار.موافق

%( من قيمة الحق العيني  1( ولا تزيد على )%0.5غرامة لا تقل عن )

( 2.000.000المكتسب زيادة عن الاحتياج الفعلي، وبما لا يزيد على )

 مليوني ريال

3  
إعاقة المفتشين أو عدم تمكينهم من أداء مهامهم 

 لما تقض ي به الأنظمة والتعليمات.
ً
 التفتيشية وفقا

 الإنذار

( ولا تزيد %0.1غرامة لا تقل عن )

%( من قيمة الحق العيني  0.5على )

محل التفتيش على المخالفة، وبما لا 

( خمس مائة 500.000يزيد على )

 ألف ريال

4  

عدم معالجة المخالفة أو تصحيحها خلال المهلة 

الزمنية التي تحددها لجنة النظر في المخالفات 

 والعقوبات المقررة لها.

 الإنذار

( ولا تزيد %0.1غرامة لا تقل عن )

%( من قيمة الحق العيني  0.5على )

محل المخالفة بما لا يزيد على 

 ( خمس مائة ألف ريال500.000)

5  

وزارة عدم قيام الشركة غير السعودية المسجلة لدى 

بتحديث التغيرات الجوهرية الطارئة على  الاستثمار

 نحوها.ملكية رأس المال أو 

 الإنذار

( ولا تزيد %0.5غرامة لا تقل عن )

%( من قيمة آخر حق عيني  1على )

مكتسب قبل حدوث التغيرات 

الجوهرية الطارئة على ملكية رأس 

المال أو ما في حكمها، وبما لا يزيد 

 ( مليون ريال1.000.000على )
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 المخالفة البند
 ةالعقوب

 المرة الثانية المرة الأولى

6  

المسجل  الكيان غير الربحي غير السعوديعدم قيام 

بتحديث المركز الوطني لتنمية القطاع غير الربحي لدى 

 .أي تغيرات جوهرية طارئة عليه

 الإنذار

( ولا تزيد %0.5غرامة لا تقل عن )

%( من قيمة آخر حق عيني  1على )

مكتسب قبل حدوث التغيرات 

الجوهرية الطارئة على ملكية رأس 

المال أو ما في حكمها، وبما لا يزيد 

 مليون ريال( 1.000.000على )

 


