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       مقدمة

لكي تتواكب وتتماشى مع رؤية  بالمكاتبالخاصة  الإشتراطات إعدادنتيجة العمل الذي تقوم به الوزارة من  الإعداديأتي هذا 

ات امام المررررتهمرين ، وتكون عنصرررراح محف اح لتحقيق اهداف الرؤية، تي تشرررجيع ار،رررتهمار، وترررر يل ارشرررتراط2030المملكة 

وذلك من خلال توتير البيئة النظامية المنا،رربة للا،ررتهمار التجاري، وعرربة عملية التطوير، مما ،رريكون له ا راح  ،والمرررتفيدين

إيجابياح على البيئة العمرانية، والنرررررررير الحمررررررري للمدينة، والحد من التأ ير الرررررررلبي على حركة المرور تي المدينة وتع ي  

ت العلاقة وتق آلية تمررمن تطبيق الأنظمة والتعليمات الصررادرة تن ارنت ا  من ، وبالتنررريق مع الج ات ذاالرررلامة المرورية

 .المكاتباشتراطات  إعداد

 

  الأهداف

 لتحقيق الأهداف التالية: ارشتراطات هذهتن إصدار 

 .حرب متطلبات واشتراطات كود البنا  الرعودي الإنشا عبة عملية  -1

 مراعدة الراغبين ار،تهمار تي هذا المجال.  -2

 

 نطاق التطبيق

 تختص هذه ارشتراطات بالمتطلبات الواجب توترها تي المكاتب باختلاف انواع ا.
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 مصطلحات وتعريفات
 

 

 

 

 

 

 

 

 الوزارة:

 والقروية والإ،كان. وزارة الشؤون البلدية

 

 الأمانة/ البلدية:

شخصية اعتبارية ذات ا،تقلال مالي وإداري تمارس 

الوظائف الموكلة إلي ا بموجب نظام البلديات والقرى 

 .ولوائحه التنفيذية

 

 :الترخيص البلدي

مواتقة مكتوبة من الج ة المختصة تي الوزارة متممنة 

 ارشتراطاتلى ممار،ة النشاط وتق المواتقة ع

 .""الترخيصبر ويشار إليه تيما بعد والمتطلبات المنظمة له،

 

 :كود البناء السعودي

مجموعة ارشتراطات والمتطلبات وما يتبع ا من انظمة 

ولوائح تنفيذية وملاحق متعلقة بالبنا  والتشييد لممان 

 .الرلامة العامة

 

 :التنظيم المكاني متطلبات

، واررتفاعات، اررتداداتالبلدية التي توعح  الإشتراطات

 .، ونحوهاوالأ،وارونربة البنا ، ومواقف الريارات، 

 

 بو:القدور 
، ور الدور الأرعي تقةهو دور او اكهر يكون ا،فل حدود 

متر من منروب 1.20،قفه عن  اعلىي يد منروب 

، ور منتصف رصيف الواج ة التي تي ا المدخل الرئيري

 م.2.5المدخل عن يقل 

 

 :الأرضيالدور 

منروب ارعيته )وجه بلاط  ارتفاعهو الدور الذي ر ي يد 

متر من منروب منتصف رصيف الواج ة  1.20عن  الأرعية(

 .المدخل الرئيري التي تي ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 :الأدوار المتكررة

 هي الأدوار توق الدور الأرعي.

 

 ممر:ال

 من تراغ لآخر. ارنتقالعنصر الحركة الذي يمكن من خلاله  

 

  :دور الميزانين
هو دور متو،ة بين ارعية و،قف اي تراغ، ور تتجاوز 

 لث مراحة الطابق الموجود به، ويُرمح ب يادة  همراحت

هذه المراحة إلى نصف مراحة الطابق الذي يتوتر به 

 نظام إطفا  آلي وإنذار صوتي معتمد.

 

 :الشارععرض 

جانبي  على الملكيةحدود  بين الأتقية المراتة هي

  شارع.ال

 

 :الموقعمساحة 

داخل  المحصورةلأي قطعة ارض والكلية  المراحة

 حدودها.

 

 :البناءنسبة 

 الأقصىلناتر قرمة مراحة الحد  المئوية النربة

 على المربع بالمتر الأرعيالبنا  عليه بالدور  المرموح

 .بعد التنظين المربع بالمتر الإجمالية الموقعمراحة 

 

 :الارتدادات

وحدود ملكية  المبنىحدود  ينالفاصلة ب المراتات

 الموقع.

 

 تأريض:ال
ك ربائي بين ج از ك ربائي او شبكة اج  ة من  اتصال

توتير الرلامة ب دف من ج ة اخرى  ج ة وكتلة الأرض

 .لمنظومة الك ربائية وللعاملينل
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 الإعاقة:لشخص ذو ا

ي تبشكل مرتقر  ج ئياو  كليقصور بشخص مصاب  كل

قدراته الجرمية او العقلية او الحرية او الحركية او 

إلى المدى الذي يقلل  او التواصلية او التعليمية النفرية

ي ظروف امهاله من تإمكانية تلبية متطلباته العادية من 

 الإعاقة.ذوي  غير

 

 :المعتمدةالقياسية  المواصفات
المعتمدة تي المملكة العربية هي المواصفات 

الرعودية من ج ات ارختصاص كال يئة الرعودية 

وال يئة العامة للغذا   للموصفات والمقاييس والجودة

 ما يخصه.يوالدوا  وغيرهما كل ت

 

 :العمراني الكود

،لرلة من الإرشادات التوجي ية لشرح عناصر التصمين 

وال وية العمرانية المحلية  التي تراعي الخصائص

 المأمول تحقيق ا تي التنمية العمرانية.

 

 :الجهة المشرفة

اية وزارة او هيئة او مؤ،رة حكومية او إدارة مرؤولة 

 .عن تطبيق احكام معينة من هذا الإصدار

 

  :المكتب
كالمكتب  للمرررررررتفيدينالذي يقدم خدمات هو المكتب 

 .إلخ.او المقاورت.. العامة اتب الخدمالعقاري او مكت

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :المكتبمساحة 

حدود المكتب المرخص داخل  المحصورةالكلية  المراحة

 له.

 

 : المستفيدين

كل شخص ا،تعلن او تلقى الخدمات المقدمة من قبل 

  تي منشأة نظامية ومرخصة. المكتب

 

  :مكتب الاستشارات
ويشررمل  للمرررتفيدين ا،ررتشرراراتالذي يقدم هو المكتب 

او  او القانونية ال ند،ية اتار،تشاركمكتب  عدة اقرام

مكاتب الشررررررركات والمؤ،رررررررررررررات  وتشررررررمل، ...إلخالإدارية

 .وغيرها
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 متطلبات الترخيص 1   

 
 

 .والإلغا  للترخيص وتق نظام إجرا ات التراخيص البلدية ورئحته التنفيذيةوالإيقاف تكون إجرا ات الإصدار والتجديد والتعديل  .1

 .نتقال إلى موقع آخرارإلغا  الترخيص وا،تخراج ترخيص جديد تي حال يجب  .2

 .المكتبمن اجله  يمنع مخالفة النشاط الذي رخص .3

 مجاور ما لن ينص ترخيص اي من ما على ذلك. مكتب/يمنع ارتصال او النفاذ لمحل .4

 .عيادوار، با،تهنا  ش ر رممان المبارك (،اعة 24)بعد الحصول على تصريح العمل  ار ليلاح  12يمنع م اولة النشاط بعد الراعة  .5

 إصدار الترخيص.يجب الحصول على مواتقة المديرية العامة للدتاع المدني قبل  .6

 يجب الحصول على مواتقة الج ة المشرتة قبل تشغيل المكتب. .7
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 المكانيةالمتطلبات  2

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
  

 

 

 موقع مرتقل ج   من مبنى قائن التصنيف

 داخل المدينة 
المباني التجارية او مباني ار،تخدام عمن 

 المختلة
التجاري المواقع المخصصة للا،تخدامعمن   

 خارج الكتلة العمرانية
المباني التجارية او مباني ار،تخدام عمن 

 المختلة
التجاري المواقع المخصصة للا،تخدامعمن   

رئيريشارع تجاري/ طريق  شارع تجاري/ طريق رئيري المنطقة / الشوارع  

 اررتدادات المطلوبة
- 

 

نظام البنا  المعتمد تي المنطقة الواقع ب ا  حرب

 النشاط.

 - اررتفاعات المرموح ب ا
نظام البنا  المعتمد تي المنطقة الواقع ب ا  حرب

 النشاط.

 - التشجير

:ادنيتشجير محية الموقع والمواقف كحد   

 ان تكون من الأشجار الظلية .1

 لحركة المشاة ر تكون معيقةيجب ا .2

البنا نربة   - 
نظام البنا  المعتمد تي المنطقة الواقع ب ا  حرب

 النشاط.

من مراحة البنا  ( متر مربع100( مواقف لكل )4توتر ) - المواقف المطلوبة  

 متطلبات اخرى

 

الواقعة عمن المباني التجارية تتبع  المكاتب

 اشتراطات المباني المتواجدة عمن ا
 ر يوجد

 المتطلبات التخطيطية التي تتعلق بتطوير الموقع 1.2
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 متطلبات المظهر العام للنشاط 2.2

 

 موقع مرتقل ج   من مبنى قائن التصنيف

 ر ينطبق متطلبات الواج ة

تصمين الواج ات بارلت ام بتطبيق الكود العمراني للمنطقة 

 الواقع ب ا

 معالجة الواج ات التجارية بكوا،ر شمرية

متطلبات المكونات والتوزيع 

 الداخلي
 تقدين تصمين مقترح للمراجعة وارعتماد ر ينطبق

 ر ينطبق متطلبات اخرى
يجب ان تكون الرلالن الخارجية ومداخل الريارات عمن حدود 

 ملكية العقار

 صادرة من الوزارة.التيتن ارلت ام باشتراطات اللوحات التجارية  هالتقيد بالكود العمراني وتي حال عدم وجود

 

 متطلبات اللوحة 3.2
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 الفنيةالمتطلبات  3  
 

 

 

 

 

 

 

 

بتطبيق متطلبات كود البنا  الرررررررعودي، والمعايير  ارلت ام .1

والمتطلبات الفنية الموعرررحة ادناه، مع تنفيذ جميع الأعمال 

 .اح للمواصفات القيا،ية الرعوديةوالتج ي ات والمواد طبق

 تنفيذباعتماد كاتة اعمال التصررمين والإشررراف على  ارلت ام .2

 هنررد،رررررريررةقبررل مكرراتررب التي يتن إنشررررررراؤهررا من المكرراتررب 

 الوزارة.لدى  معتمدينومقاولين 

 المتطلبات المعمارية 1.3
 .2م 18عن  المكتبار تقل مراحة  .1

 .2م 100ار تقل مراحة مكتب ار،تشارات عن  .2

او اي مادة  (Asbestosيمنع ا،ررتخدام خامة الأ،رربرررتوس ) .3

 يدخل الأ،برتوس تي تركيب ا.

ان يكون المكتب من دور ارعرررررري تقة او ارعرررررري ومي انين،  .4

التجرراريررة او يكون تي  مجمعرراتعررررررمن الويمكن ان يكون 

 مرتقل. مبنى

اللائحة  الع ل الصروتي اللازم بالحوائة الخارجية حرربتوتير  .1

من وزارة البيئررة والميرراه التنفيررذيررة للمرررررروعرررررررا  الصرررررررادرة 

  راعة.وال

التجارية او  الأنشرررطةبا،رررتخدام دور القبو لأغراض ر يررررمح  .2

 .التخ ين

 يمنع إقامة ،كن للعاملين داخل المكتب. .3

ومغرررررررلرررة ايررردي واحررردة على الأقرررل، ميررراه توتير دورة  .4

 .الواقع بالمجمعات التجارية المكتب ويرتهنى

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

منرررة آمن مواد  مصررررررنوعررراح  للمكترررب جييكون الررردرج الخرررار .5

كالجرانيا والرخام لإومقاومة ل ن رق وشرررررررديدة التحمل، 

او الطلا  الخشرررن بمادة الإيبوكرررري والررررراميك  عالرالم

 م ا.والبور،لين وما تي حك

من  خال   مرررتو   ح رق ذات ،ررطنالأرعرريات مقاومة للإ ونتك .6

وتكون ، لة  والحفر، من مواد غير منفذة للما  قشقتال

ومصررررنوعة من مواد ر تتأ ر بالمنظفات التنظيف والغرررررل 

  .الصناعية

طية جميع تتحات تصريف المياه، وان تكون م ودة يجب تغ .7

 .بغطا  شبكي ومحكمة الغلق

وب عياليررة من الخررقف ،ررررررتكون الجرردران والأرعرررررريررات والأ .8

 . والتشققات

من الخر،رررررانة او ما يما ل ا وناعمة  المكتبيكون ،رررررقف  .9

اي التشررررررطيررب ومطليررة برردهرران ترراتح اللون ور يوجررد برره 

 .ومرور الحشرات خبتراكن الأو،ا حرمتقوب  بروزات او 

من مواد مقاومة  –إن وجد  –يكون الرررررررقف المرررررررتعار  .10

 للحريق ور تتأ ر بالرطوبة.

من  ال وايرررا بين الجررردران وكرررل المحررراتظرررة على نظررراترررة .11

 .ات والأ،قفالأرعي

يمنع العرض على الواج ة والأبواب وخلوها من اي  .12

طريق الدخول والخروج واوقات ملصقات   ملصقات با،تهنا

 العمل وملصقات الدتع الإلكتروني.
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 والسلامة متطلبات الأمن والصحة 2.3
 .توتير صندوق للإ،عاتات الأولية .1

تدخين الت المكتربوعررررررع لوحة تحرذيرية داخل  .2 غ بجميع ببمنع 

 .انواعه

تركيرررب كررراميرات للمراقبرررة الأمنيرررة وتقررراح للمواصررررررفرررات يجرررب  .3

 المعتمدة من الأمن العام.

ان يتن تنفيذ من لق خاص بالأشررررررخاص ذوي الإعاقة خاليا من  .4

اي تشويه ور يربب ي، جالعيوب، ور يؤ ر على الرصيف الخار

ن تتجاوز زاوية انحنا  المن لق بأتي المظ ر العام، ور يرمح 

 ة. درج 15

 متطلبات التهوية والتكييف 3.3
تصررررررمين وتنفيذ وتركيب وتشررررررغيل وصرررررريانة كل الأنظمة  .1

مع عرورة  والتدتئة،  وية والتكييفت ة الخاصة بال والأج

 الرررررررعودي الميكرررانيكيق متطلبرررات كود بيارلت ام بتط

(SBC-501) وكذلك تطبيق متطلبات  ، (4)رقن وخاصررررة الباب

 .(28) الفصل (SBC2O1) العام الكود الرعودي

 ويررة لمنع ارتفرراع درجررات تجيررد التكييف وال المكترربيكون  .2

 مئوية. درجة 25بحيث ر يتجاوز  المكتبالحرارة داخل 

 متطلبات الأعمال الصحية 4.3
يانة ل عمال  .1 تطبيق متطلبات للتمديدات والتج ي ات والصرررررر

( بما تيه SBC2O1الصررحية تي كود البنا  الرررعودي العام )

 (.SBC 702) الكود الصحي الرعودي( ومتطلبات 29الفصل )

 متطلبات ترشيد الطاقة 3.5

( 601متطلبات الكود الرعودي لترشيد الطاقة ) ارلت ام ب

:والتي تشمل التالي  

متطلبرررات الع ل الحراري لغلاف المبنى والرررذي يشررررررمرررل  .1

 –الرررررررقف العلوي  –العنرراصررررررر الترراليررة: )الجرردران الخررارجيررة 

 القباب(، وغيرها من ارشتراطات. –الأبواب الخارجية  –النواتذ 

متطلبات التكييف والتدتئة والتي تشررررررمل حرررررررابات احمال  .2

الرتركريريرف، والرعر ل الرحرراري لرمرجررراري وانرررابريرررب الرتر رويرررة، 

 واشتراطات التحكن بوحدات التكييف، وغيرها من ارشتراطات.

ت متطلبات ترررررررخين المياه والتي تشررررررمل حرررررررراب احتياجا .3

المبنى من المياه الرررررررراخنة، الع ل الحراري لأنابيب المياه 

 الراخنة، وغيرها من ارشتراطات.

متطلبرررات جودة ال وا  داخرررل المبنى، والتي تشرررررررمرررل  .4

 اشتراطات الت وية داخل المبنى وغيرها من ارشتراطات.

مل كهاترة  .5 ية والخارجية، والتي تشرررررر لداخل بات الإنارة ا متطل

شرررتراطات توزيع انظمة التحكن بالإنارة، الإنارة المررررتخدمة، ا

 متطلبات إنارة مخارج الطوارئ وغيرها من ارشتراطات.

متطلبررات الكفررا ة للمعرردات داخررل المبنى والتي تشررررررمررل:  .6

المصرررررررراعررد، والمحركررات الك ربررائيررة، والرررررررلالن والررررررريور 

 .المتحركة، والمحورت الك ربائية منخفمة الج د
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      المتطلبات التشغيلية  4

        
     

                

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  

 

 

 

 

 .المكتبارلت ام بعرض الترخيص البلدي تي موقع بارز تي  .1

 .دون الحصول على ترخيصالبد  تي اعمال التشغيل يمنع  .2

او المراحات  الإرتداداتاو  الأرصفةويمنع ا،تخدام  لهالمرخص  المكتبيمنع ممار،ة النشاط خارج حدود . .3

 .الخارجية المجاورة

 .الخاصة بتخ ين وا،تخدام المواد الخطرة او الرمية او الحارقة والرلامة ار،تخدامبتعليمات  الإلت ام .4
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 والشكاوى والتظلمات الأحكام العامة 5 

           
 

 

  

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 أحكام عامة 1.5

 .لوائح او قرارات او تعليمات او اشتراطات قد اصدرت ا الوزارة احكام وردت تيما يتعارض مع ا من كل تلغي هذه ارشتراطات  .1

 واللوائح والتعليمات الصادرة عن الأج  ة الحكومية ذات العلاقة بالنشاط. لت ام بالأنظمةار .2

 اح ر يتج ا من هذه تخمع هذه ارشتراطات للتحديث او الإعاتة إذا دعا المرورة، وتصبح كل التعديلات او الإعاتات ج  .3

 .ويكون ل ا نفس قوة ونفاذ هذه ارشتراطات بعد اعتمادها ،ارشتراطات

 والشكاوى التظلمات 2.5

ارشتراطات وتقا  من الأحكام الواردة تي هذه الشكاوى /بالنظر تي التظلماتاللجان المكونة تي الأمانات/ البلديات تختص 

لما ورد تي نظام إجرا ات التراخيص البلدية ورئحته التنفيذية، وتيما يخص مخالفات كود البنا  الرعودي تيتن عبط ا 

وتو يق ا من قبل الج ات ذات العلاقة بنظام تطبيق كود البنا  الرعودي، واما ما هو خارج عن اختصاص الوزارة تيتن التظلن 

انظمت ا. ختصة وتق مام الج ات الممنه ا
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 الأدلة والأكواد المرجعية 6      

 

 

  

 

  

 

 
 

 

 

 
 

 

 www.saso.gov.sa الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن ال يئة الرعودية للمواصفات والمقاييس والجودة  .1

 www.ncec.gov.sa اللائحة التنفيذية للموعا ، وزارة البيئة والمياه وال راعة  .2

  www.momra.gov.saالدليل المبرة لمعايير الوصول الشامل للمنشآت  .3

 www.sbc.gov.saية لكود البنا  الرعودي كود البنا  الرعودي الصادر عن اللجنة الوطن .4

 

 

 

http://www.saso.gov.sa/
http://www.saso.gov.sa/
http://www.ncec.gov.sa/
http://www.ncec.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/


 

 

   
 

 
 
 
 

 

 

 
 

 

 
 
 

 
 

 

 

 


